Podnajomna zmluva

¢. 22018

Ndjomca :
Organizicia : OBEC Lipova
V zastupeni : Mgr. Tatiana Olvecka — starostka obce Lipové
ICO : 00 309 044
DIC : 2021059392
Sidlo : ¢.203, 94102 Lipova
Telefonne ¢&islo ; 03565070 10
e-mail : obecnyurad.lipova@gmail.com
¢islo tdtu : SK59 0200 0000 0030 0286 4551
/d’alej len ,,najomca*/

a
Podndjomca :
Meno a priezvisko : Veronika Simekova
Rodné ¢islo :
Cislo OP :
Trvalé bydlisko :
Telefonne &islo :
e-mail : &

Cislo actu :
/d’alej len ,,podnajomca‘/

uzatvorena v zmysle § 719 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov

L.
Predmet podnajmu

1. Predmetom zmluvy je podnajom dvojizbového bytu & C3 na II. nadzemnom podlaZi,
vobci Lipovd, vbytovom dome supisné &islo 452, katastralne tzemie Ondrochov,
postaveny na parcele ¢islo 394/4, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.



. Néjomca prehlasuje, Ze m4 platni ndgjomnt zmluvu zo dita 14.02. 2018 medzi nim
a vlastnikom bytového domu firmou LEGA, a. s., Gen. Svobodu 17, 941 06 Komijatice,
tykajucu sa bytov v obci Lipova, ¢ast’ Ondrochov, supisné ¢islo 452.

. Néjomca prehlasuje, Ze zo strany ndjomcu sii splnené podmienky vyzadované pravnym
poriadkom pre platné uzatvorenie zmluvy 0 podngjme ariadny vznik podnajomného
vztahu.

. Najomca prehlasuje, Ze k uvedenému bytu nema ku diiu podpisu tejto zmluvy Ziadna
tretia osoba uZivacie ani iné pravo, ktoré by vyplyvalo z vecného, podndjomného prava, ¢i
z iného pravneho dovodu.

. Néjomca prehlasuje, Ze byt je sposobily k riadnemu uzivaniu, najmé, Ze jeho stav
vyhovuje v8etkym technickym a hygienickym podmienkam.

. Néjomca tymto déva do podnajmu a prenechava na dobu uvedent v CI. IIL. zmluvy a za
podmienok dohodnutych v Cl. 11 a Cl. V. Podngjomcovi do uzivania byt a podndjomca
tento byt od ndjomcu berie do podnajmu a preberé ho do uZivania.

. Néjomca prenechava byt podnijomcovi do uZivania vyhradne za u¢elom byvania. Pri
podpise zmluvy podndjomca na kartu bytu uvedie d’alsie spolubyvajtice osoby. Obyvat’
prenajaty byt moZu len osoby uvedené na karte bytu. Bez pisomného stihlasu najomcu nie
je mozné obyvat' byt osobou, ktora nie je uvedend na karte bytu. Karta bytu tvori
neoddelitelnti sti¢ast’ podnajomnej zmluvy.

II.
Platobné podmienky

. Zmluvne dohodnuté thrada za uzivanie bytu /podnajom/ je v zmysle dohody zmluvnych
stran vo vySke 125,00 EUR. Podnajomca bude uhradzat podndjomné mesacne vzdy do
15. dita v danom mesiaci na uget prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi. Prvé podndjomné viak
uhradi podndjomca v deii podpisania zmluvy.

. Podngjomca je povinny okrem podndjomného uhradzat aj Ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. Uhrada zahffia :

- zalohu za elektrinu

- zalohu za vodu a odvod splaskov.

Podnajomca bude uhradzat’ thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu v mesa¢nych
vysSkach 30,00 EUR, mesac¢ne vzdy do 15. diia v danom mesiaci na Gdet najomcu uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy. Prva splatku vsak uhradi podndjomca v defi podpisania tejto
zmluvy.

. Vyudtovanie Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa budu vykonévat’ :
- zaelektrinu — raz do roka
- zavodu a odvod splaskov — kazdé tri mesiace.



Podla tohto vyuétovania podndjomca bud’ doplati nedoplatok vyplyvajici z vyucétovania
/v pripade nadmernej spotreby elektrickej energii, vody aodvodu splaskov/, resp.
podnéjomcovi bude vrateny preplatok, ktory z vyuctovania vyplynie.

. Podnégjomca zaplati depozit vo vyske 750,00 EUR /slovom sedemstopdt'desiat EUR/ za 6
mesiacov, ktory mu bude vrateny v plnej vyske v defi ukonéenia podnéjmu a odovzdania
bytu najomcovi v pripade, ak neddjde k poskodeniu bytu a zariadenia vinou podnéjomcu.

. Zmluvné strany sa dohodli, e pred a po skonceni podnajmu predmetnej nehnutelnosti
spolone vykonaju odpodet meracich zariadeni dodévanych médii.

. Uhradu za uZivanie bytu a zélohové platby za plnenia stvisiace s uzivanim priestorov ie
mozné zvysit s prihliadnutim k pripadnym cenovym upravam cien energii a inflacie,
oproti obdobiu, v ktorom bola uzatvorena tito podnajomna zmluva.

II1.
Doba podnajmu

. Zmluva o podnéjme sa uzatvéra na dobu urciti. Doba trvania podnajmu sa ukondi :

a/ diiom vkladu vlastnickeho prava kbytovému domu Ondrochov do Kkatastra
nehnutelnosti v prospech najomcu — Obec Lipova

b/ uplynutim doby najmu do 31.12. 2019, ak do tohto datumu nebude podnajom ukonceny
podla bodu la.

. Zad&iatok podndjmu : 1. marca 2018

. Vypovedn4 lehota, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, je po dohode zmluvnych stran
dva mesiace. Vypovedna doba zagina plynit prvym dhom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

Iv.
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny odovzdat’ podnijomcovi byt v stave sposobilom k riadnemu
uZivaniu. KI'a¢e od bytu je ndgjomea povinny odovzdat' podndjomcovi po zaplateni prvej
splatky najomného a prvej splatky thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. Né4jomca je povinny zaistit' podndjomcovi plny a neruseny vykon jeho podndjomnych
prav spojenych s uzivanim bytu.

. Né4jomca ma pravo vypovedat tato zmluvu, ak je podnajomca po dobu dlhsiu ako 60
kalendarnych dni v meskani s ahradou splatnych narokov najomcu, v tomto pripade sa
podnijomea zavizuje zaplatit pomernd Cast’ narokov najomcu ku driu vystahovania.
V pripade ak podndjomca svoje zadvdzky nezaplati, je ndjjomca opravneny na ich




>

10.

vyrovnanie pouZit' prostriedky zo zloZenej zdbezpeky. Vypoved’ dana v zmysle tohto
zmluvného ustanovenia nadobuda u¢inky ihned’ po doruéeni.

V pripade, Ze podndjomca neuvolni byt pri zéniku podnijmu, je najomca opravneny byt
vypratat’ aveci podndjomcu nachadzajuce sa v byte bezpedne uskladnif na naklady
podnéjomcu.

Podngjomca nemd ndrok po ukonéeni podnajmu na néhradné ubytovanie.

Néjomca nezodpovedd podnajomcovi za $kodu na veciach prinesenych podndjomcom do

bytu.

V.
Prava a povinnosti podnajomcu

Podnajomca je povinny platit’ riadne a v&as na zaklade podmienok dohodnutych v Cl. II.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad omeskania tthrady splatnych narokov najomcu,
patri ngjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy defi omeskania platby, resp.
jej Casti.

Podndjomca je povinny uzivat' byt len na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Podndjomca je povinny ozndmit' ndjomcovi potrebu oprdv, ktoré ma najomca vykonat
a umoznit’ ngjomeovi vykonanie tychto oprav, v opaénom pripade zodpoveds za kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Bezné opravy si vykona podnéjomca na svoje
néklady. '

Podndjomca je povinny udrziavat’ na svoje naklady byt v &istom a uZivacom stave, najméa
Je na svoje naklady povinny vykonat  bezné udrziavacie prace v byte.

Podnéjomca nie je opravneny vykonat' bez stthlasu ndjomcu Ziadne stavebné Upravy, ani
iné podstatné zmeny v byte.

Podndjomca je povinny v pripade zaniku podndjmu byt vypratat a odovzdat spolu so
zariadenim ndjomcovi v pévodnom stave s prihliadnutim k beznému opotrebeniu.

Podndjomca je povinny dodrziavat vsetky protipoziarne ahygienické ustanovenia
anormy pre uZivanie bytu a jeho prislusenstva, vratane vykurovacich systémov.

Podnajomca nie je oprdvneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho sthlasu najomcu, v opadnom pripade mé najomca pravo vypovedat
tato zmluvu s okamzitym Géinkami po doruéeni vypovede.

Podnajomca je povinny najomcu pisomne poziadat' o zmenu na karte bytu. Az po ziskani
pisomného sthlasu ndjomeu, je mozné uvedené zmeny zrealizovat'.



>

11

12,

13

14.

15

(U8

- Podndjomca je povinny uzivat byt, spolotné priestory a zariadenia domu podla

domového poriadku a dobrych mravov, v opa¢nom pripade ma najomca pravo vypovedat’
zmluvu s okamzitymi Gi¢inkami po doru¢eni vypovede.

Podndjomca je povinny odstranit’ zavady a $kody, ktoré sposobil v byte alebo v dome,
a to bezodkladne.

. Podndjomca je zodpovedny za vznik vSetkych majetkovych $kéd, ktoré spdsobi

v prenajatom byte umyselne aznedbanlivosti, vratane $kod zavinenych osobami
pohybujicimi sa v byte so sihlasom podnajomcu. Pripadné $kody na zariadeni bytu budu
uhradené obratom podnajomcom.

Podnéjomca je povinny umoznit’ ndjomcovi po celt dobu trvania podnajomného vzt'ahu
po predchadzajicom oznameni a po vzajomnej dohode uskuto&iovat’ prehliadky bytu za
G¢elom overenia jeho stavu a stavu jeho vybavenia najneskér do troch dni od Ziadosti
najomcu. :

. Podnajomca nesmie zastupovat' najomcu v Ziadnych veciach tykajtcich sa predmetu

podndjmu voci tretim osobam, napr. podpisovat’ akékol'vek vyjadrenia, zaujimat’ zavézné
stanoviskd, rozhodovat’ o pravach néleziacich len ndjomcovi.

VI.
Zaverec¢né ustanovenia

Podnéjomca potvrdzuje, Ze si byt prehliadol a prevzal v stave spdsobilom pre zmluvne
dohodnuté uzivanie.

Zmluva o podndjme bola uzatvorena slobodne a vazne, nie v tiesni aza jednostranne
nevyhodnych podmienok, zmluvné strany poznaji jej obsah, ¢o potvrdzuju svojimi
podpismi.

Zmeny alebo doplnky k podndjomnej zmluve je mozné realizovat vyluéne pisomnou
formou, na zdklade obojstrannej dohody. Prijaté dodatky sa budu &islovat’ podla poradia
a oznacia sa prislusnymi datumami.

Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, dve zmluvy pre najomcu a jedna zmluva
pre podndjomcu, pricom vSetky maju zavéznost originalu.

Zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a a&innost dfiom
nasledujicim po jej zverejneni na webovej stranke obce Lipova.



V Lipovej; difa ;... 000 408

Mer. TatianaObveckd = e N
?\; starostka Obce Lipova ? Veronika Simekova
za najomcu za podnajomcu



